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Fuggetlen konyvvizsgaloi jelentés

Az Immobilia Befektetési Alapkezel6 Zrt. tulajdonosanak

Az egyszerisitett éves beszamolordl késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik az Immobilia Befektetési Alapkezelé Zrt. (,a Tarsasag”’) 2024. évi egyszerisitett éves beszamoldjanak
kdnyvvizsgalatat, amely egyszerUsitett éves beszamol6 a 2024. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbél — melyben az
eszkozok és forrasok egyez6 végdsszege 129.844 eFt, az adozott eredmény 86.176 eFt (veszteség) -, és az ugyanezen
id6ponttal vegz6dd Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Vélemeényink szerint a mellékelt egyszerUsitett éves beszamold megbizhato és valds képet ad a Tarsasag 2024. december
31-én fennalld6 vagyoni és pénzigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6dd Uzleti évre vonatkozé jovedelmi
helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. tdrvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
torvény”).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 —
Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelésségiink bévebb leirasat jelentésink ,A kbnywvizsgald egyszerisitett éves beszamolé kénywvizsgalataért vald
felelbssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaloi
Kamara ,A kdnyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata®™ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testilete altal kiadott
.,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim(
kézikdnyveben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot nyujt
véleményinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az egyszeriisitett éves beszamoléért

A vezetés felel6és a megbizhato és valos képet ado egyszerisitett éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
o0sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csalasbdl, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitastol mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerlsitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld egyszerisitett éves beszamold
Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését
eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondo tényezé, korilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak fellgyeletéért.
A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valo feleléssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az egyszerisitett éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket
tartalmazo fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja
az egyebkeént létez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek
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mindsullnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott egyszerisitett éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk, és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az egyszerisitett éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd lenyeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a véleménylnk
megalapozasahoz. A csalasbodl eredd lényeges hibas allitas fel nem tardasanak a kockazata nagyobb, mint a
hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
koényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kdzo6tt megfeleléek, de nem azért, hogy
a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodd kdzzétételek észszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo
egyszerUsitett éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, figgetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiunkben fel kell
hivnunk a figyelmet az egyszerisitett éves beszamoldban Iévé kapcsolodo kbzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, minésiteniink kell véleménylnket. Kdvetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentésuink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az egyszer(sitett éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az egyszerisitett éves beszamoldban teljesul-e
az alapul szolgalé gyletek és események valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokoreét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025.05.28.

Philippe Michalak Budzan Gabor Gabriella
Partner Bejegyzett kdnyvvizsgalo
Reg. szam: 007036

Forvis Mazars Kift.

1139 Budapest, Fiastyuk utca 4-8., 2. em.
Nyilvantartasi szam: 000220
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Immobilia Befektetési Alapkezel6 Zrt. Egyszer(sitett éves beszamolo adatok eFt-bar
Addészam: 26734921-1-41 MERLEGE
2024. december 31.

Tetsk A tétel megnevezése El6z6 6v | EI626 6v{ok) Targyév
szam médositasai
a b c d e
1. A Befektetett eszk6zok (2.+4.+6. sor) 3739 - 2404
2 .IMMATERIALIS JAVAK 2512 1790
3. 2. Sorbol: Immateridlis javak értékhelyesbitése
4. Il. TAGYI ESZKOZOK 1227 614
5. 4. Sorbdl: Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
6. II.LBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - -
7 6. Sorbdl: Befektetett pénzigyi eszkézék értékhelyesbitése
8. IV. HALASZTOTT ADOKOVETELESEK - -
9. B. Forgéeszkozok (9.-12. sorok?7) 153 178 - 127 139
10. I. KESZLETEK - -
11. ILKOVETELESEK - 349
12. IILERTEKPAPIROK - -
13. IV. PENZESZKOZOK 153 178 126 790
14. C. Aktiv id6beli elhatarolasok - - 301
|15. |ESZKOZOK OSSZESEN | 156917 | - | 129 844 |
16. D. Sajat toke (16.+20.+21.+22.+23.+24.+25.s0rok) 149 372 - 119 896
17. I. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
16.sorbdl: a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés
18. névértéken - -
b) cégbirosagon még be nem jegyzett: -

19. tokeemelés - -
20. - tokeleszallitas - -
21. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE - -
22. 1ll. TOKETARTALEK 15 000 15 000
23. 1IV. EREDMENYTARTALEK - 181233 - 268 829
24. V. LEKOTOTT TARTALEK 303 201 359 901
25. VI. ERTEKELESI TARTALEK - -
26. VIl. ADOZOTT EREDMENY - 87596 - 86 176
27. E. Céltartalékok - - -
28. F. Kotelezettségek (27.-28. sorok) 3378 - 7107
29. I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - -
30. 1l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
31. IIl. ROVID LEJARATU KOT.ELEZETTSEGEK 3378 7107
32. G. Passziv id6beli elhatarolasok 4167 - 2 841
[337 [FORRASOK OSSZESEN [ 156917 | - | 129844 |

Keltezés: Budapest, 2025.05.28. /(/\ P (/\P

Dr. Balazs LaszIé :
Vezérigazgatd




Immobilia Befektetési Alapkezel6 Zrt. Egyszer(sitett éves beszamolo
Addészam: 26734921-1-41 EREDMENYKIMUTATASA
2024. december 31.

adatok eFt-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 6y | 51026 é.vfek? Targyév
szam modositasai
a b c d e
I.|Ertékesités netté arbevétele - 4925
II.JAktivalt sajat teljesitmények értéke - -
lll.JEgyéb bevételek 4216 167
IV.]Anyagjellegii raforditasok 36 077 52 871
V. |Személyi jellegii raforditasok 51755 42 447
VI.|Ertékcs6kkenési leiras 1335 1335
VIl.|Egyéb raforditas 2 822 79
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A (L+IL+L-IV.-V.-VL.-VIL.) - 87773 0[- 91640
VIIl.}Pénziigyi miiveletek bevételei 183 5483
IX.|Pénziigyi miiveletek raforditasai - -
B.|PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (IX.-X.) 183 0 5483
C.|ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A.+-B)) - 87590 0|- 86157
X.|Addfizetési kételezettség 6 19
X/1.|Halasztott adékiilénbozet (+/-) - -
D.|ADOZOTT EREDMENY (+-E-XIIT.) - 87 596 o[- 86176

Keltezés: Budapest, 2025.05.28.

TR

Dr. Balazs Laszlé
Vezérigazgato



Immobilia Befektetési Alapkezelo Zrt.
1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 15.

Adoszam: 26734921-1-41
Cégjegyzékszam: 01-10-140296
KSH-szam: 26734921-6630-114-01

KIEGESZITO MELLEKLET

2024. évi

egyszerusitett éves beszamolohoz

Budapest, 2025.05.28.

[les Lo

Dr. Balazs Laszlo
Vezérigazgato



Kiegészitd melléklet IMMOBILIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.

I. Altalanos rész

A tarsasag a tevékenységét 2019. évben kezdte meg.

A tarsasag fotevékenysége: Alapkezelés.

A véllalkozas zartkorlien mikodd részvénytarsasagként miikodik, a torzstoke nagysaga 100 millid
forint.

Székhelye: 1052 Budapest, Deak Ferenc utca 15.

A tarsasag tulajdonosa jogi személy az alabbiak szerint:

ENIGMA FINANCE Tanacsadé és Kozvetité Kft. 100%

A targyév soran tulajdonosi valtozas kovetkezett be a tarsasagban. 2024. jilius 18. napjan
részvényatruhazésra keriilt sor, amelynek eredményeként a tarsasag korabbi részvényese (MagNet
Magyar Kozosségi Bank Zrt.) a tulajdonaban allo részvényeket teljes egészében étruhazta az
ENIGMA FINANCE Tanicsadd és Kozvetitd Kft. részére. A részvény-atruhazas a vonatkozo
jogszabalyokkal és a tarsasag alapszabalyaval sszhangban tortént, és a valtozas bejegyzésre keriilt a
cégbirdsagon.

Ezt kdvetden, 2024. julius 31. napjan a tarsasag cégneve is modosult. A korabbi Magnet Befektetési
Alapkezelé Zrt. elnevezés IMMOBILIA Befektetési Alapkezel Zrt. névre valtozott. A cégnév-

valtozast a cégbirdsag a vonatkozd hatarozat alapjan bejegyezte.

Képviseletre és az éves beszamolé alairasara 6nalldan jogosultak:

Név Lakhely
Dr. Balazs Laszld 1026 Budapest, Orso utca 47. Fsz. 2. ajtd
Braun Brigitta 2360 Gyal, Szélsd utca 109.

A szamviteli informdcids rendszer kialakitasa és milkodtetése megbizott kiils6 szolgaltato feladata.
A kiilsé szolgaltatd neve: Szekes Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., elérhetdsége: 1213 Budapest,
Maria kiralyné atja 141.

Regisztralt mérlegképes konyvels neve: Bazsik Andras. Regisztracios szama: 180718.

A villalkozasnal a kdnyvvizsgalat kitelez6, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgalé ellendrizte.

A konyvvizsgélat elvégzéséért személyében felelds személy:

Gabor Gabriella, nyilvantartasi szama 007036.

Kényvvizsgald cég: Forvis Mazars Konyvszakért6 és Tanacsadoéi Kft. (székhely: 1139 Budapest,
Fiastyk utca 4-8. 2. emelet), nyilvantartasi szama 000220.

Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak: 2.000.000 Ft + AFA

A mérlegkészités pénzneme forint (Ft), és az adatok ezer forintban keriilnek feltiintetésre, kivéve ahol
egyértelmii utalas keriil az eltérésre.

A mérlegkészités idopontja 2025.02.28.
Jelen beszamold (mérleg, eredménykimutatas, kiegészité melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése

szerint azokat az informdiciokat tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol
fontosak. A fontossagot a kéltség-haszon dsszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.
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II. Szamviteli politika

A vallalkozas szamviteli politikdjanak Osszeallitisakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoloja redlisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni
és pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a jovobeni tervek is kirajzolédnak.

A cég beszamolasi kotelezettségét a kettdés konyvvitel rendszerében egyszerlsitett éves
beszamoléval, azon beliill Osszkdltség tipusu eredménykimutatassal teljesiti. Mérlegét "A"
valtozatban késziti.

A konyveket a kettés kdnyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szamlakat, al- és részletezd szamlakat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja Ossze.
A szamlatiikor és a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetévé, hogy a konyveit a szamviteli térvény
el6irasai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsédlegesen az 5. szdmlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztaly
megfeleld tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informaciok rendelkezésre dlljanak.
A 6-7. szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

A Szamviteli torvény szerinti halasztott adé szamvitelt nem alkalmazza.
A véllalkozas a beszamold 6sszeallitasanal az alabbi értékelési eljarasokat alkalmazta:
1. Targyi eszkozok és immaterialis javak

Az immateridlis javak és targyi eszkozok értékét a beszamoldban beszerzési dron az amortizécioval
csokkentve mutatja ki.

Az évenként elszamolandé értékcsdkkenés megtervezése - az egyedi eszkodz varhat hasznalata, ebbdl
adddo élettartama, fizikai és erkdlesi avulasa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - altalaban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban torténik. Az
értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszkzok elhasznalddasanak ideje fliggvényében linedris leirast
alkalmazott.

A 200.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékl jogok, szellemi termékek, targyi
eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:

Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor az értékcsokkenési leiras tervezése soran az 0 Ft-tal vehetd
figyelembe. Nem jelentds a maradvanyérték, ha az nem éri el az eszkoz beszerzési értékének 10%-
at, vagy az eszkoz csak eredeti rendeltetésétél megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként
értékesithetd, tovabba, ha az eszkdz varhatéan nem lesz értékesithetd.

A szoftverek és a szamitastechnikai eszk6zok maradvanyértéke 0 Ft.

Ha a vallalkozé szempontjabol meghatarozd jelent6ségii targyi eszkdzoknél az évenként elszamolasra
keriilé értékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
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adott eszkdz haszndlatanak id6tartamaban, az adott eszkoz értékében vagy a varhatod
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés
megvaltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt szamszer(sitett hatasa a kiegészité mellékletben
bemutatasra keriil.

A vallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszk6zokrdl folyamatos mennyiségi analitikét vezet
a fokonyvvel val6 folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg forduldnapjan kételezo jelleggel.

2. Onkoltségszamitas

A vallalkozas Onkoltségszamitas bels rendjére vonatkozo szabalyzattal nem rendelkezik, mert a
szamviteli térvény el6irasai alapjan mentesiil annak készitése alol.

3. Kovetelések és kotelezettségek

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevoi kovetelésekrol és a szallitdi tartozasokrol. A munkabérek
és egyéb személyi jellegl kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a bérszamfejtés
keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érinté gazdasagi események eredményre gyakorolt
hatasanak kiszilirésére aktiv és passziv idébeli elhatarolas szamlat alkalmaz.

4. Hiba

Jelentds 6sszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozo ellenérzések soran, egy adott tizleti
évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét ndvelo-
csokkentd - (el6jeltol fliggetlen) abszolut értékének egyiittes Gsszege meghaladja az ellendrzétt lizleti
év mérlegfodsszegének 2%-at, illetve, ha a mérlegf6osszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié Ft-ot,
akkor az 1 milli6 Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt 6nellendrzés nem tortént. A cégnél az év soran tortént
ellendrzések jelentsebb Gsszegl eltéréseket nem allapitottak meg.

5. Ertékelési eljarasok valtozasa

Az értékelési eljarasok az el6z6 évihez képest nem valtoztak.

Az eléz6 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.
6. Valoés értékelés

A Tarsasag nem él a valds értéken torténé értékelés alkalmazasanak lehetéségével.
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III. Tajékoztato rész

A tarsasdg a vezetd tisztségvisel6k részére sem el6leget, sem kdolesont nem folyositott. Az
igazgatdsagi és feliigyeld bizottsagi tagok részére tiszteletdij, illetve megbizasi dij keriilt kifizetésre,
melynek Osszege a targyévben 7.925 eFt, el6z6 évben 7.409 eFt volt.

A részvények Osszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott
Darab Névérték Darab Névérték
Elsdbbségi 1.000 100.000 0 0

Osztalék jovahagydsara nem keriilt sor, a targyévi adézott eredmény az eredménytartalékba keriil
atvezetésre.

Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenység, igy koltség nem volt.
A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.
A mérlegben nem szerepl kdrnyezetvédelmi karok, kotelezettségek nem vérhatok.
A menedzsment altal elvégzett jelenlegi értékelések alapjan, nincs olyan beszdmolandé eseményre
utal6 jel, ami a Tarsasag 2024-es fordulonapjan fennallo pénziigyi helyzetét befolyasolna.
IV. Meérleghez kapcsolodé kiegészitések

1. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A tarsasag lizleti vagy cégértéket nem képez.

A tarsasdg szempontjabol meghatarozo jelentségl targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett értékcskkenés elszamolasaban valtozas nem tortént.

A tarsasdg szempontjabol meghatdrozd jelentoségl targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozas nem tortént.

A targyi eszk6zok és immaterialis javak targyévi valtozasait az aldbbi tabldzat mutatja:

Megnevezés Nyit6 Novekedés Csokkenés Zard

Vagyoni értékii jogok brutt6 értéke 5924 0 0 5924
Immaterialis javak bruttd értéke dsszesen 5924 0 0 5924
Ingatlanok brutté értéke 0 0 0 0
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek brutto értéke 4542 0 0 4542
Beruhazasok brutto értéke 0 0 0 0
Targyi eszkozok brutté értéke dsszesen 4 542 0 0 4542
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Megnevezés

Vagyoni értékii jogok ECS-je

Immaterialis javak értékcsokkenése dsszesen
Ingatlanok ECS-je

Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek ECS-je
Targyi eszkozok értékesokkenése Osszesen

Immaterialis javak nett6 értéke 6sszesen
Targyi eszk6zok netté értéke dsszesen

2. Kovetelések

Nyité  Novekedés Csokkenés Zaro
3412 722 0 4134
3412 722 0 4134

0 0 0 0
3 315 613 0 3928
3315 613 0 3928
2512 -722 0 1790
1227 -613 0 614

A 349 ezer forint az ipar(izési és az alap kiilonado talfizetés folytan keriilt atsorolasra kovetelésbe.

3. Pénzeszkozok

A tarsasag szabad pénzeszkozei a hazipénztar mellett a szamlavezetd pénzintézetnél vezetett
folyoszamlan keriiltek elhelyezésre az alabbiak szerint:

el6zo év targyév
Forintpénztar 6 eFt 4 eFt
Forint foly6szamla: 153.154 eFt 6 783 eFt
Lekotott betét: 0 eFt 120 000 eFt
Deviza folydszamla: 18 eFt 3 eFt
OSSZESEN: 153.178 eFt 126 790 eFt

4. Sajat toke

A sajat toke targyévi alakuldsat az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

MegnevezEs Nyito Novekedés Csokkenés Zérd

1. JEGYZETT TOKE 100 000 0 0| 100000
1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM

FIZETETT TOKE 0 0 0 0
11I. TOKETARTALEK 15 000 0 0 15 000
IV. EREDMENYTARTALEK -181 233 0 87 596| -268 829
V. LEKOTOTT TARTALEK 303 201 56 700 0] 359901
VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0 0
VII. ADOZOTT EREDMENY -87 596 87 596 86176| -86176

Az addzott eredmény eredménytartalékba torténd atvezetésén kiviil

tobb alkalommal tortént

potbefizetés a tarsasagba, melyek a lekotott tartalék osszegét novelték 56.700 e Ft-tal targyévben.
El6z6 évben 85.000 Ft poétbefizetés tortént. A lekotott tartalék teljes egyenlege potbefizetésbol

szarmazik.




Kiegészité melléklet IMMOBILIA Befektetési Alapkezel6 Zrt.

5. Kotelezettségek

A cégnek nincs sem zalogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kotelezettsége. A kotelezettségek
visszafizetendd 6sszege nem nagyobb a kapott dsszegnél. A tarsasag nem rendelkezik 5 évnél
hosszabb futamidejii kitelezettséggel.

A rovid lejarata kotelezettségek részletezése:

el6zo6 év targyév
Belfoldi szallitok 108 eFt  3.395 eFt
Adodfizetési kotelezettség: 1.514 eFt  1.458 eFt
Munkavallaldkkal szembeni kotelezettség 1.756 eFt ~ 2.254 eFt
OSSZESEN: 3.378 eFt  7.107eFt

6. Idobeli elhatarolasok

Tarsasag a passziv idobeli elhatarolasok kozott mutatja ki a targyévet koveté évben felmeriilt, de a
targyévet érint6 koltségeket, melyek az alabbiak:

el6zo év targyév
Szamviteli és konyvvizsgalati dij 2.548 eFt 2.753 eFt
Compliance dij 2580 ¢Ft 0 eFt
Bankkéltség 0 eFt 81 eFt
IT és kapcsolodo szolgaltatasok dija 1.369 eFt 7 eFt
OSSZESEN: 4.167 eFt 2 841 eFt

Tarsasag az aktiv id8beli elhatarolasok kozott mutatja ki a targyévet kovetd évben kapott, de a
targyévet érintd bevételt, mely a lekstott betét idéaranyos kamata, 6sszege 301 eFt. El6z6 évben
fordulonapon nem volt lekotott betétje a Tarsasagnak.

7. Meérlegen kiviili tételek

Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

V. Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések
1. Bevételek

Ertékesités arbevétele soron a tulajdonosvaltas elétt felmeriilt kdltségek tovabbszamlazasa szerepel a
korabbi tulajdonos felé. A tarsasag a targyévben alapkezelési dijat nem szamitott fel.

A vallalkozas tdmogatasi program keretében dotéciot nem kapott.

Targyévben az egyéb bevételek kozott a 2024. évi tulajdonosvaltast kovetden az elszamolasokban
feltart és a korabbi tulajdonos altal megfizetett kiilonbségek (156 eFt), a befektetési alap altal
megfizetett kiilsnado (11 eFt) keriilt kimutatasra. 2023-ban az egyéb bevételek kozott a 2022. évi
tulajdonosvaltast kovetden az elszamolasokban feltart kiilonbségek (1.508 eFt), a befektetési alap
altal megfizetett kiilonadé (8 eFt) és a 2022. évben az MNB feliigyeleti birsdgra képzett céltartalék
(2.700 eFt) keriilt kimutatasra.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek az iizleti évben nem voltak.
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2. Anyagjellegii raforditasok

A tarsasagnal az anyagkoltség értéke az alabbiakbdl tevodott Gssze:

Megnevezés 2023 2024
Nyomtatvany, irodaszer 68 0
Rezsi (kdziizemi szolgaltatasok) 552 0
Egyéb anyag koltség 0 171
Osszesen 620 171
A tarsasagndl az igénybe vett szolgaltatasok értéke az alabbiakbdl tevddott ossze:
Koltségnem 2023 2024
Bérleti dijak 1.495 1.545
Tavkozlési koltségek 1.260 1.510
Szakértoi koltségek 11.803 25.632
Tagdijak 358 338
Tevékenység végzéséhez sziikséges szolgaltatdsok 19.674 22.612
Osszesen 34.590 51.637
A tarsasagnal az egyéb szolgaltatasok értéke az alabbiakbdl tevodott dssze:
Megnevezés 2023 2024
Igazgatasi szolgaltatasok koltségei 179 249
Bankkoltség 688 813
Osszesen 867 1062
3. Személyi jellegii raforditasok
Munkavallalok bér és 1étszamadatai:
Adat / Allomanycsoport: Fizikai Szellemi
Atlagos 1étszam (£6) 0 6
Munkabér, megbizasi dij és tiszteletdij (ezer Ft) 0 37 692
Személyi jellegli egyéb kifizetések (ezer Ft) 0 0
Bérjarulékok:
Bérjarulékok Osszesen (e Ft)
Szocialis hozzajarulasi ado 4755
Egyéb bérjarulék 0
Osszesen 4755

4. Egyéb raforditasok

Targyévben az egyéb raforditasok ko6zott a megfizetett késedelmi potlék (17 eFt), illetve a targyévet
terheld iparizési add és innovacios jarulék (62 eFt) keriilt kimutatasra. El6z6 évben az egyéb
raforditasok kozott a feliigyeleti birsag (2.700 eFt) keriilt kimutatasra, melyre a tarsasdg 2022-ben
céltartalékot képzett, illetve a 2022. évi tulajdonosvaltast kovetéen az elszamoldsokban feltart
kiilsnbségek (111 eFt), illetve a megfizetett kiilonado (11 eFt) és az adok kerekitési kiilonbozetébol

eredo raforditas (1 eFt) keriilt kimutatasra.
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Kivételes nagysagli vagy eléfordulasu koltségek és raforditasok az iizleti évben nem voltak.
5. Pénziigyi miivelet eredménye

A tarsasagnal a pénziigyi miveletek bevételeinek értéke az alabbiakbol tevodott Gssze:

Megnevezés 2023 2024
Kapott kamatok 183 5.483
Osszesen 183 5.483

Targyévben és az el6z6 évben pénziigyi miiveletek raforditasa nem keriilt elszamolasra.
6. Tarsasagi és ipariizési ado

A targyévi addzas eldtti eredmény negativ, igy a Tarsasagi ado esetében minimumadé keriilt
kimutatasra. Ipartizési adofizetési kotelezettség €s innovacids jarulék kotelezettség eldirasra keriilt 54
eFt, illetve 8 eFt 6sszegben, el6z6 évben hasonlo adok nem meriiltek fel.

VI. Kapcsolt vallalkozasokkal fennall6 gazdasagi események

A tarsasdg bankszamladit a MagNet Magyar Ko6zosségi Bank Zrt. vezeti, illetve a székhelyként
szolgél6 irodahelységet is a Banktol bérelte a tarsasag a tulajdonosvaltasig. A Bank fel€ fizetett dijak
a tulajdonosvaltasig:

Szamlavezetési dij és bankkoltség: 354 eFt

Irodabérleti dij: 686 cFt

Tulajdonosvaltast kovetden kapcsolt vallalkozasokkal nem volt tranzakcidja a Tarsasagnak.
Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennalld kotelezettségekre képzett céltartalék nem volt a
targyévben €s az azt megel6z6 évben.

VII. Eszkozok és forrasok osszetétele, likviditas

A tarsasag a miikodéséhez sziikséges befektetett eszkozokkel rendelkezik, melyek aranya targyévben
1,86%, el6z06 évben 2,38% volt. A forgdeszkozok kozott a cég szabad pénzeszkozei, illetve a tavalyi
évben minimalis kovetelés keriilt kimutatasra. Aktiv idobeli elhatarolasok kozott a lekotott betét
idéaranyos kamata keriilt kimutatasra.

A tarsasag sajat és idegen tOke aranya tavalyi évhez képest minimélis valtozast mutat. Sajat toke
aranya 2023-ban 95,19% a forrasokon beliil, 2024-ben 92,34% volt. A kotelezettségek aranya 2023-
ban 2,15% a forrasokon beliil, mig 2024-ben 5,47% volt. A tarsasag sajat tokéje a folyamatos
veszteséges mikodésnek, illetve a folyamatos potbefizetéseknek koszonhetéen 29.476 eFt-tal
csokkent.

A tarsasag likviditasa biztositott, 2024-ben, ahogy 2023-ban is 97% feletti az ardnya az eszkdzokon
beliil a pénzeszkozoknek, a kotelezettségekhez €s céltartalékokhoz viszonyitott ardnya a 2023-as
4.534,58%-o0s aranyrol 2024-re 1.784,02%-os aranyra csokkent, de még igy is jocskan meghaladja a
rovid tava kiadasokat.
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VIIIL. A 327/2009 (12.29) kormanyrendeletben eloirt adatkozlés

A kezelt alapok tobbi adatat az alabbi tablazat tartalmazza. A nett6 eszkozérték datuma 2024.12.31.

Ingatlanbefektetési Alap

S S — Tious Elsédleges Netto eszkfizérték
P P eszkiozkategoria (NEE)
Fashion Bireet Zértkorl Ingatlan alap 8,548.22 EUR
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