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Az ARTHUR BERGMANN Alapkezel6 Zrt. és az altala kezelt alapok
2020. évi miikodésérol és a 2021. évi tervekrol

1. Az Alapkezel6 bemutatasa

Az Arthur Bergmann Alapkezel§ Zrt. (székhely: 1092 Budapest, Ferenc krt. 44 1/1, telephelye a 1143 Budapest,
BesnyGi utca 5; Cégjegyzékszam: 01-10-140296; Addszam: 26734921-1-43; Hatdsagi engedély: MNB H-EN-III-
299/2020. szamu hatarozat), (a tovabbiakban: , Alapkezel§”) a kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrdl,
valamint egyes pénzligyi targyu torvények modositasardl sz6l6 2014. évi XVI. torvény (tovabbiakban: Kbftv.) 4.
§ (1) 2. pont szerinti alternativ befektetési alapkezel6 (ABAK).

Az Alapkezeld limit alatti (6nkéntes alavetésrél nem rendelkez8) ABAK (de minimis). Az Alapkezel6 a befektetési
alap altal megszerezhet6 els6dleges eszkozok alapjan kockazati tékealapot, magantékealapot, értékpapiralapot
és ingatlanalapot kezel.

Alapkezel6 (célja a befektetett vagyon megdvasa és gyarapitasa a legkorszerlibb befektetési eljarasok
alkalmazasaval. Az Alapkezel6 vallalati szint( stratégidjanak kulcsfontossagu elemei a piaci belépés megfelel6
id&zitése, a befektetési fokusszal 6sszhangban [év6 befektetési lehetGségek felkutatasa és kivalasztasa, a t6ke
hatékony allokacidja, valamint az exit el6készitése és végrehajtasa. A stratégiai célok elérése érdekében az
Alapkezel§ befektet6ként hazai szakmai és intézményi lgyfeleket kivan megnyerni Az Alapkezel6 kockazati
téke-, ingatlan-, és magantékealapokat kezel.

2. Tulajdonosi szerkezet

Az Alapkezel6 alapitéja, az Arthur Bergmann Hungary Pénziigyi Zrt (a tovdbbiakban: ,Alapitd”), mint pénzigyi
vallalkozads 2012. december 12-én alakult, a hivatalos alapitasi és mikodési engedélyét a Pénziigyi Szervezetek
Allami Felligyelete a H-EN-1-359/2013. és H-EN-I-25/2015 szdmu hatarozatdban adta ki. Faktoring, hitel és
pénzkolcson nyljtasa és pénzigyi lizing tevékenységet folytat.

2020 Q4
Name Title (if Applicable) Number of Shares Percentage
ARTHUR BERGMANN o
HUNGARY Zrt. 42 100%
TOTAL 42 100%



3. Engedély, tevékenységek

FGtevékenység: 663008 Alapkezelés
Az Alapkezel6 a Kbftv. 16. § (1) szerint ingatlanalapot is kezel és az aldbbi tevékenységeket végezi:

Kbftv. 7. § (1) bekezdés szerinti

a) befektetéskezelés (a befektetési politika végrehajtasaval kapcsolatos befektetési, stratégiai és
eszkozallokacids dontések meghozatala és végrehajtasa);

b) kockazatkezelés.

Kbftv. 7. § (2) bekezdés szerinti

a) adminisztrativ feladatok:

aa) kényvviteli és jogi feladatok ellatasa,

ab) informacidszolgaltatas befektet6k részére,

ac) eszk6zok értékelése, drazdsa, adolgyek intézése,

ad) jogszer(i magatartas ellenérzése,

ae) a befektetSkkel kapcsolatos nyilvantartasok vezetése,

af) hozamfizetés,

ag) kollektiv befektetési értékpapir forgalomba hozatalaval és forgalmazdasdval 6sszefliggé adminisztracios
feladatok,

ah) a megkotott Ggyletek teljesitése, a bizonylatok megkiildését is ideértve,

ai) nyilvantartdsok vezetése;

c) az ABA eszkozeihez kapcsolddd tevékenységek: az ABAK bizalmi feladatainak ellatasahoz sziikséges
szolgdltatdsok, a létesitmények kezelése, az ingatlankezelGi tevékenységek, vallalkozdsok szamara a
t6keszerkezettel, ipari stratégiaval és ezekhez kapcsolodd Ugyekkel kapcsolatos tandcsadds, az
Osszeolvadasokkal és vallalkozasok megvasarlasaval kapcsolatos tandcsadds és szolgaltatasok, valamint az ABA
és mindazon vallalatok és egyéb eszk6zok kezeléséhez kapcsolddd szolgaltatdsok, amelyekben az adott ABA
befektetéssel rendelkezik.

Az Alapkezeld Kbftv. 2.§ 2) bekezdés szerinti limit alatti ABAK.

A Kbftv. Alapkezel6re elGirt rendelkezései a Kbftv. 33. §, a 35. § (1), és (3)—(5) bekezdése, valamint a

36. § kivételével alkalmazandok.

Az Alapkezel6 kockazati t6kealap-kezelési tevékenysége vonatkozasaban rogzitjik, hogy a hatdlyos Kbftv.
alapjan ABAK kategdridjaba tartoznak még a kockazati t6kealap-kezelGk is, azonban a Kbftv. 2. § (6) bekezdése
alapjan azonban a (2) bekezdés szerinti kockazati t6kealap-kezelGre a torvény 16. §-a (t6kekdvetelmény), 18. §
(3) bekezdése (nyilvantartasi szabdlyok), valamint 38. §-a (értékelés) nem alkalmazanddak.

Az Alapkezel6 nem dontott ugy, hogy a Kbftv. egészének aldveti magat.

4. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezel6k a tevékenységi engedély megszerzését kovet6en az Alapkezelési tevékenység

/////

eszkozoket tartd Ingatlanfejlesztési befektetési alap atvételérél dontott.

Az Atadé a FIRENZE Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (zartkord, zartvégli ingatlan befektetési
alap, lajstromszama: 1222-40, a tovabbiakban: , Alap”) alapkezelGje, Capstone Befektetési Alapkezeld
Zrt.

Az Alap kezelését a Capstone Befektetési Alapkezel6 Zrt — a BefektetGk egyetértése és hozzajarulasa
mellett, tovabba a kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrdl, valamint egyes pénzlgyi targyu



torvények modositasardl szoloé 2014. évi XVI. torvény (a tovabbiakban: ,Kbftv.”) 74. § rendelkezése
alapjan 2020 szeptemberében dtadta az Alapkezel6nek.

5. Miikoédés, Uzletfejlesztés
Az Alapkezel§ székhelye a 1092 Budapest, Ferenc korut 44. |. em. 1. szdm alatt, telephelye

a 1143 Budapest, Besny6i utca 5. szdm alatti épulletben taldlhaté. Az Alapkezel6 az alapok

< s

szamitastechnikai eszk6zokkel és infrastrukturaval rendelkezik.

Az Alapkezel6 a Microsoft Office 365 megolddsokkal fog mikodni. A f6 alkalmazott informatikai
biztonsagi megoldds a McAfee Total Protection lesz. A McAfee Corp amerikai globalis szamitégépes
biztonsagi szoftver. A McAfee elsGsorban digitdlis biztonsagi eszkozoket fejleszt a személyi
szamitdgépekhez és a kiszolgald eszk6zokhoz.

A TRASSET képes egy vagy tobb portfélio atfogd kezelésére. Az Oracle adatbazis-kezel6re épiilt,
amelynek felhasznaléi felllete a Forms & Reports technoldgian alapult (szintén Oracle-termék).

Az Alapkezel6 folyamatosan biztositja a mindenkori szakmai elvardsok és a vonatkozé jogszabalyok és
belsé szabdlyzatok szerint a megfelel6en képzett és gyakorlott alkalmazottak rendelkezésre allasat a
szakmai feladatok maga szinvonalu ellatdsanak biztositasa érdekében.

Az Alapkezel6 az alapkezeléshez szorosan nem kapcsolddd tevékenységek, igy kilonosen a jogi
tanacsadas, adodszakértai, addtanacsadoi tevékenység, kézbesités, szamitastechnikai
rendszerfejlesztés, szamitastechnikai Uzemeltetés és karbantartds, az alkalmazottak képzése és
tovabbképzése, a szamlazas, bérszamfejtés, konyvelés, az Alapkezel6 helyiségei és alkalmazottai
biztonsagdnak megteremtését célzd tevékenység harmadik személy igénybevételével torténd
végzése esteén kiilsé megbizottat vagy szakértSt vesz igénybe.

6. A kezelt alapok

Az Alapkezel6 jelenleg egy alapot kezel, a FIRENZE Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapot. Az
Alap tékéjének felemelése el6készités alatt all és vdarhatéan 2021 masodik negyedévében
megtorténik.

7. Stratégiai célok

A kockdzati- és magant6kebefektetés jelentésen felgyorsithatja az innovaciét, kedvezé hatassal lehet
a munkaerdpiacra és a gazdasagi novekedésre. A befektetések nyomdn kialakuld élénk
kockazatit6ke-piac kozvetlen és mérheté nemzetgazdasagi el6nyokkel jarhat.

A kis- és kozépvallalkozasi szektor gazdasagi életben betoltott szerepe rendkivil fontos. A
vallalkozdsok ugyanakkor sok kihivassal szembesiilhetnek életpalydjuk soran, amelyek megnehezitik a
tovabbi novekedésiiket és korlatozzdk a versenyképességliket. Magyarorszagon a kockazati- és
magantGkealapok relativ alacsony piaci jelenléte a fejlettebb t6kepiacokhoz képest kozismert. A



vallalkozasok finanszirozasi forrashoz vald hozzajutds nehézkes, mely f6leg a novekedési szakaszban
lehet kritikus, a tovabbi fejlédést vagy akdr a tulélést alapvetfen veszélyeztetd kihivas.

A COVID-19 pandémia okozta valsag gazdasagra gyakorolt hatdsaival foglalkozd szamos kutatas jelent
meg a kozelmultban, amelyek egyetértenek abban, hogy azonnali intézkedések szilikségesek a
kormdnyzatok és a véllalati dontéshozdk részérdl. A fenyeget6 gazdasagi valsag esetén a kkv szektor
az egyik legsebezhet6bb. A kildbaldshoz varhatéan a kockdazatit6ke-befektetések is jelents
hozzajaruldst adnak majd.

Az Alapkezel6 ugy itéli meg, hogy a gazdasagi kornyezet kedvez6 a piacra |épéshez, a megcélzott
volumen befektet6i t6ke bevondsahoz és az elvart hozamnak megfelel6 hatékony kihelyezéséhez.

A megcélzott befektetési régidokban a COVID-19 hatdsara jelentGs ingatlanpiaci atrendez6dések
varhatéak, lehet6séget nyljtva a magas operativ hozammal vagy jelent6s értéknovekedési
potencidllal rendelkezé ingatlanbefektetésekre. Az Alapité és az Alapkezel6 regionalis szakmai
kapcsolataira és tapasztalatdra épitve az ingatlanalapon keresztiil kedvezd ingatlanbefektetések
eszkozolhet6ek Magyarorszagon és a Nyugat-Balkani régidban.

2021. év lizleti tervének 6sszefoglalasa

Az Alapkezel§ Uzleti tervében azzal a forgatokonyvvel szamol, hogy az daltala kezelt alapok nettd eszkozértéke —
az alapokban kezelt vagyon — 2021 masodik negyedévétél dinamikusan névekedni fog. A 2021 év végére az
Alapkezeld altal kezelt vagyon a versenytarsak novekedés litemét jelentGsen feliilteljesitve, varhatdan eléri a

20 Mrd forintot. Az Alapkezel§ a kezelt vagyon ndvekedését a szakmai és intézményi befektetdi kér bevondsara
alapozza az Uzleti tervben vazoltak szerint.

Az Alapkezel§ varhatéan mar rovidtadvon nyereségesen mikodik. A kezelt vagyon novekedésével rendkiviil
dinamikusan nének a profitkilatasok, mig a fix koltségek nem valtoznak jelenés mértékben. Az AlapkezelS a

hatékony mikodés érdekében kiils6 szakértGket is igénybe kivan venni. Az Alapkezel6 terveit a magyar
t6kealapkezel6i piacon mar csekély sullyal, 1% korili piaci részesedés megszerzése mellett el tudja érni.

Budapest, 2021. majus 26.

Arthur Bergmann Alapkezel6 Zrt.



